Département du Val d'Oise
Commune de GRISY-LES-PLATRES

PLAN LOCAL D'URBANISME

Piéce n°2: Plan d’Aménagement et de Développement Durable
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Commune de GRISY-LES-PLATRES - Projet d'Aménagement et de Développement Durable

L'
t

DEVELOPPER L'URBANISATION DE FACON MODEREE ET DIVERSIFIER LHABITAT

Pour Grisy-les-Platres, les grands objectifs en matiére de développement sont les suivants :

= connaitre un développement mesuré en compatibilité avec la charte du Parc Naturel Régional du
Vexin Frangais afin de préserver le caractére rural du village,

= diversifier le parc de logements afin d'accroitre l'offre en locatif et en accession pour familles et
jeunes ménages.

= Limiter le vieillissement de la population pour assurer le fonctionnement du groupe scolaire et des
autres équipements,

Le projet communal retenu repose sur la volonté de poursuivre une légére croissance de

bl L g opulation :
Poursuivre une légére e

‘¢roissance de population Sur un plan guantitatif, cela impligue de :

» passer de 590 habitants aujourd'hui a enviren 630/650 habitants & I'horizon 2020,
soit une croissance comprise entre 0,5% et 0,787% par an,

+ prendre en compte le phénoméne de desserrement des ménages : aujourdhui le nombre de
personnes par ménage est de 2.8, on peut raisonnablement penser que ce nombre de personne par
ménage passera de 2.8 a 2.6

dans les années d venir, une quinzaine de logements supplémentaires sur la commune
napporteront donc pas de population supplémentaire, mais permettront le desserrement des
ménages d 2.6.

» Afin datteindre ces deux objectifs, il s'agit de réaliser trente & quarante logements
supplémentaires pour 2020
soit environ 3 logements annuvels

IngESPACES Environnement, Urbanisme, Infrastructures



Commune de GRISY-LES-PLATRES - Projet d'Aménagement et de Développement Durable

Favoriser la mixité de ['habitat
et des populations

IngESPACES Envirannement, Urbanisme, Infrastructures

Sur un plan gualitatif, selon le principe d'un logement pour tous les stades du parcours
familial et du parcours résidentiel et afin de tendre vers un éguilibre socio-démographique,
il sagit :

» de maftriser I'ensemble du “parcours résidentiel” : adaptation du parc de logements au
vieillissement, aux jeunes ménages, aux familles... afin d'atteindre une certaine mixité sociale.

» de permetire une diversification de I'habitat :

e favoriser une production de petits logements,
® poursuivre |'offre en logements individuels pour les familles,
o diversifier les catégories de logements (accession, locatif..)

Cela impligue de :

= permettre ['urbanisation des dents creuses et la résorption des logements vacants (en tenant
compte des contraintes imposées par le PPR).

- autoriser le changement de destination des fermes situées dans le tissu urbain et permettre ainsi
la réalisation de legements dans le tissu existant,

= définir un petit secteur de développement dans la continuité de la zone urbaine existante tenant

compte :

» des contraintes émanant des différentes protections répertoriées sur la commune (sites classé
et inscrit) et des documents supra-communaux (plan de référence de la charte du PNR, SDRIF
(protection des lisieres des massifs boisés de plus de 100 hectares..))

> des risques (prise en compte du PPR),

» des paysages,




Comtnune de GRISY-LES-PLATRES - Prajet d'Aménagement et de Développement Durable

2- RENFORCER LA DYNAMIQUE ECONOMIQUE ET COMMERCIALE

La commune de Grisy-les-Pldtres appartient d la communauté de communes du val de Viosne gui a
pour compétence obligatoire le développement économigue. Dans ce cadre, la communauté de
communes a réalisé lextension de la zone dactivités intercommunale de Marines et gére la
promotion et [‘organisation d'une offre touristigue communautaire a l'échelle du territoire.

Différentes mesures peuvent cependant étre prises a [échelle communale :

| Maintehiir la possibilité
d accue:///r des act vi fe’s

: développement des activités artisanales sur le territoire communal. Permettre I'évolution des
.arns'ana/es sur la commune

1
H
| Le renforcement de la dynamique économique passe également par le maintien voire le
| activités existantes afin d'assurer leur pérennité entre également dans cet objectif.

‘ Pépehmser yéﬁ-"g‘ deve/apper Le commerce de proximité joue un réle important dans I'économie et I'animation locale. Il est donc
"/offre en. cammerces e?. s‘er'wces essentiel dassurer la pérennité de cette offre en créant des conditions réglementaires

- favorables.
de praxrm/fe

] - par la mise en valeur du patrimoine local (lavoirs, calvaires, maisons remarquables..)
Renfarcer le déve/appeme”f dU - par la valorisation des itinéraires de découverte,

7"faum.s'me : sur. /e nsemb/e du par le développement de petites infrastructures d'accueil, (gites, chambres d'hétes..)
> fer‘r’lfalr‘e.u =23, _ | - par la mise en valeur des paysages (préservation des cdnes de vue, des haies et arbres

' G2 el remarquables..)
\
|

IngESPACES Envirannement, Urbanisme, Infrastructures




Commune de GRISY-LES-PLATRES - Projet d'Aménagement et de Développement Durable

3-|PRESERVER LE CADRE DE VIE

T— a— e - Enpréservant les spécificités architecturales du centre ancien,

PI‘é.S'eI"I’/eI" le Cadf‘e de 1 N - En«encadrant » la réhabilitation du bati ancien,

Fate o SR e S - En protégeant différents éléments remarquables pour leur style architectural . différentes
maisons bourgeoises, fermes remarquables...

- Enprotégeant différents éléments du patrimoine local qui ponctuent le territoire communal et
le village (croix, lavoirs, calvaires...)

- En protégeant un certain nombre de murs en pierre de caractére qui conférent a la commune
une qualité esthétique et architecturale et participent au maillage constitutif du paysage

- Enpréservant et mettant en valeur les sentes et chemins qui maillent le territoire

Le développement de I'urbanisation se fera en harmenie avec 'environnement urbain et naturel.

H

Intégrer le nouveau quartier'

Le type d'habitat réalisé s'inspirera des volumes et de l'architecture du Vexin (habitat groupé,
mitoyen s'inspirant dans ses volumétries des grands corps de fermes du Vexin).

IngESPACES Environnement, Urbanisme, Infrastructures



Commune de GRISY-LES-PLATRES - Projet d Aménagement et de Développement Durable

4- PRESERVER L'TDENTITE PAYSAGERE ET AGRICOLE DE LA COMMUNE

Cela implique de :

préserver et mettre en valeur les espaces naturels en tenant compte d'un environnement tres
sensible (site classé, site inscrit..),

préserver |'espace agricole conformément aux principes directeurs de la charte du PNR, afin de
pérenniser cette activité importante pour la commune,

préserver les ouvertures visuelles remarquables,

protéger les espaces boisés existants,

5- PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES

>

Les zones inondables (écoulement temporaire des eaux pluviales), localisées essentiellement dans
I'espace agricole,

Les risques liés au phénoméne de mouvements de terrains liés aux anciennes carriéres souterraines
abandonnées (cf PPR)

Les risques liés au phénoméne de dissolutions naturelles du gypse ludien (cf PPR)

Le risque lié au retrait gonflement des sols argileux

IngESPACES Environnement, Urbanisme, Infrastructures
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